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Sehr geehrte Bewohnerinnen und Bewohner unserer Stadt und Region!

Die Neue Stadt Feldbach hat mit der Verfassung des neuen, auf die gesamte Groflgemeinde
abgestimmten Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 und des Flichenwidmungsplans 1.0 eine ganz
wesentliche Aufgabe der Gemeindefusion bestens erledigt. Als eine von nur wenigen Gemeinden hat
Feldbach dabei auch ein Raumliches Leitbild entworfen.

Dieses ist als Bestandteil des OEK mit rechtlicher Verbindlichkeit ausgestattet, und ist die Abteilung
Baurecht/Raumordnung damit beauftragt, fir dessen Berucksichtigung Sorge zu tragen. Doch nicht nur
auf diese Art und Weise soll das Raumliche Leitbild der Stadt und der Region und damit uns allen helfen,
ein hochwertiges Lebensumfeld zu schaffen und zu erhalten. Vielmehr sind alle Bauherrinnen und
Bauherren, dartiber hinaus die Planerinnen und Planer und alle in der Baubranche Tatigen eingeladen,
die darin enthaltenen Gedanken im gemeinsamen Interesse zu beachten und umzusetzen. Denn diese
dienen nicht einem Selbstzweck, vielmehr sollen sie fiir Bauvorhaben aller Art, vom Einfamilienhaus bis
zum Carport oder bis zur Einfriedung, einen nachhaltigen Mehrwert bringen. Letzteres gelingt gerade
dann, wenn man Aspekten wie der Situierung im Gelande, der Baumasse und der Proportion, der
Gestaltung, der Dachform, der Gestaltung von Frei- oder Abstandsflachen oder Verkehrsflachen oder der
Funktionalitat vermehrt Augenmerk schenkt. Es wird von immer groRBerer Bedeutung, sich im eigenen
Umfeld nicht nur moglichst rasch wohl zu fiihlen, sondern dieses nachhaltig und vorausschauend zu
gestalten, und derart auf Aspekte wie das Kleinklima, den Wasserhaushalt, den Versiegelungsgrad,
hochwertige Baustoffe und anderes Wert zu legen. Im wahrsten Sinne des Wortes, denn derartige Dinge
zahlen sich jedenfalls auf langere Sicht aus. Freilich geht es auch um ein schénes und hochwertiges
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild, das, Sie wissen es, nicht an der eigenen Grundgrenze zu Ende ist.
Doch gerade dieses macht eben die hohe Wertigkeit unseres Lebensraumes aus, auf den wir ja alle, zu
Recht, sehr stolz sind.

In das Raumliche Leitbild sind wichtige Erfahrungen der letzten 25 Jahre eingeflossen, es haben sich
bautechnische Sachverstandige, Raumplaner, Verhandlungsleiter und Juristen eingebracht. Ziel war,
einen Handlungsleitfaden zu erstellen, der Bauprojekten aller Art ein wenig etwas abverlangt, jedoch das
Abverlangte in Form von Wohn- und Lebensqualitdt mehr als nur zuriickgibt. Die Projekte der
Bauherrinnen und Bauherren sollen und werden davon profitieren, und gleichzeitig leisten diese
wesentliche Beitrage flr die Stadt und die Region. Denn nur gemeinsam kann es uns gelingen, diese
weiter zu entwickeln und in die Zukunft zu fiihren.

A e e

Ing. Josef Ober Dr. Michael Mehsner DI Alexander Vukovits
Blrgermeister Stadtamtsdirektor Leiter der Abteilung Bau



Inhaltsverzeichnis

L300 0T ][ ol o =X =111 T Lo 5
oo T 11 1 2= S 7
) IR A=) [Pt 7
). UMSELZUNEG ..ureeeeieiiiieeeiiieeeneerrenesessrenssesseenssesseensssessesnsssessennsssessennsssssennsssssennsssseennsssssennsssssennsnanes 7
). Zentraler ANKNUPFUNGSPUNKL ........oiiieeiiiree e rrrererrreee e s s renee s s esns s sennsseseennssessennsseseennnnanns 8
V=T o T2 [ 17 2 T 9
1IV). Grundlegende Festlegungen fiir Baufiihrungen fiir Wohnzwecke.........cccceeuerrieecerriennccrieennens 9
V). Baukulturelle Vorgaben im Detail ............coireeuiiiiieiiiiiiciereeecceseeencsresensesenaseessenssesssensnesssennnes 9
VI1). Bebauungen flr andere ZWECKE.........ceuueereeenieeieenieirenneerrennseeteennseeteensseesesnsssesssnsssesssssssssenns 15

V1) SONSTIZES e ueiiiiiierienniieiirireernnnsesesssereennnsssssesssereesnnsssssesssesessnnsssssssssssessnnsssssssssssesnnnnsssnsssnanes 15



Raumliches Leitbild

der Stadtgemeinde Feldbach betreffend die baukulturell wertvolle Nutzung und Bebauung von
Grundstickflachen fir Wohnzwecke und andere Zwecke, zur Erhaltung und Weiterentwicklung des
Strallen-, Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung eines hochwertigen Lebensumfeldes der
Bewohnerinnen und Bewohner

Stand: 01.06.2019

Stadtgemeinde Feldbach, Abteilung Baurecht/Raumordnung
Mahldorf 165, 8330 Feldbach, Tel.: 03152/2202-215
vukovits@feldbach.gv.at, www.feldbach.gv.at
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Gemal § 22 Abs. 7 Steiermarkisches Raumordnungsgesetz kann (zur Vorbereitung der
Bebauungsplanung) als Teil eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes ein Riumliches Leitbild erlassen
werden. In diesem sind fiir das Bauland und fir Sondernutzungen im Freiland insbesondere der
Gebietscharakter sowie die Grundsatze zur Bebauungsweise, zum ErschlieBungssystem, zur
Freiraumgestaltung und dergleichen festzulegen. Diverse Gemeinden haben bereits Raumliche
Leitbilder erlassen.

Eines der vorrangigen Ziele der Neuen Stadt Feldbach ist die Etablierung von baukulturell wertvollem
Bauen bzw. von Baukultur ganz allgemein. Im Hintergrund dessen steht die Bewahrung und positive
Weiterentwicklung des fir Stadt und Region typischen StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes bzw. des
pragenden Gebietscharakters.

Die praktischen Erfahrungen der jlingeren Vergangenheit im Zuge von Bauverfahren oder bei der
Erstellung von Bebauungsplanen hat gezeigt, dass es sehr starke Tendenzen gibt, welche diesen Zielen
nicht entsprechen: zum Beispiel sogenannte ,,Bauplatzmaximierungsprojekte” oder Baufiihrungen, die
nicht in Einklang mit dem Raum im Nahebereich des Bauplatzes stehen.

Fir die Verhandlungsleiter und die bautechnischen Sachverstandigen wird es zunehmend
problematisch, hier gegen zu steuern, zumal eine umfassende schriftliche Grundlage hierfir fehlt. Der
bloRe Verweis auf § 43 Abs. 4 Steiermarkisches Baugesetz (StraRen-, Orts- und Landschaftsbild: Das
Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung dem
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmaler und hervorragende
Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.) geniigt vielen Bauwerbern nicht mehr. Das erarbeitete Leitbild
nimmt sich der vorher dargestellten Problematik an.

Die Ziele des Raumlichen Leitbildes der Stadt Feldbach sind unter I. ersichtlich. Anzumerken ist, dass
einzelne vorgeschlagene Malinahmen die Vorgaben des Steiermarkischen Baugesetzes zum Teil
prazisieren und teilweise im Sinn des in Feldbach und Region typischen StraRen-, Orts- und
Landschaftsbildes erganzen.

Primadre Adressaten des Raumlichen Leitbildes sind die Bauwerber und die Planverfasser, denen auch
entsprechende regelmaRige Information und Bauberatung geboten werden soll. Bei fehlender
Bericksichtigung durch diese erfolgen entsprechende Vorgaben durch die bautechnischen
Sachverstandigen und letztlich durch die Baubehérde. Bei gegebenem Bedarf kann die Stadtgemeinde
Feldbach weitere Verordnungen und Richtlinien erlassen.

Anmerkung: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den zitierten gesetzlichen Bestimmungen um
jene handelt, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Raumlichen Leitbildes im Gemeinderat
(13.12.2018) maRgeblich waren. Allfillige spatere Anderungen sind fiir dieses Rdumliche Leitbild
unbeachtlich. Im Einzelfall kann Pkt. VII). b angewendet werden.
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Praambel

). Ziele

Die Stadtgemeinde Feldbach bekennt sich mit dem gegenstandlichen Raumlichen Leitbild zu
nachstehenden vorrangigen Zielen:

e Sorgsamer Umgang mit dem in Gemeinde und Region typischen, pragenden und reprasentativen
Erscheinungsbild und dessen Sicherung

e Sicherung und Forderung der Lebensqualitdt und des Lebensgefiihls der Bewohnerinnen und
Bewohner

e  Weiterentwicklung der Bebauung unter Beriicksichtigung der Moglichkeiten der neuen
GrolRgemeinde

e  Betrachtung und Aufwertung des Raumes zusatzlich zu der zu bebauenden Grundflache
e  Sicherung der Qualitat des Bauplatzes und des Bauvorhabens

e Hintanhaltung von Bauvorhaben, die sich sichtlich an der "Maximierung" der zu verbauenden Flache
und "Uberbordenden Ausnutzung" des Bauplatzes orientieren und insbesondere die in dieser
Leitlinie festgehaltenen Ziele nicht oder nicht ausreichend beriicksichtigen

e  Erhaltung und Entwicklung von baukulturell hochwertiger Bausubstanz

e Bewaltigung des Klimawandels insbesondere durch aktive Griinraumgestaltung, Anpassung im
Gebadudebestand und geeignete Mallnahmen im Neubau, im privaten und im 6ffentlichen Bereich

I1). Umsetzung

Die Umsetzung dieses Raumlichen Leitbildes soll von den Bauinteressenten und Planverfassern bereits
im Planungs- und Entwurfsstadium angestrebt werden. Soweit das nicht oder nicht in ausreichendem
Mal erfolgt, hat die Baubehoérde dies zu erwirken.

MaRnahmen:
1. Vorausschauende Begleitung:
a. RegelmaRige Information zum Thema Baukultur/Bauen
b. Bauberatung fiir konkrete Projekte
c. Einrichtung eines Beirates zur gestalterischen Qualitdtssicherung (Gestaltungsbeirat)

Die MalRnahmen "Information" und "Bauberatung" werden von der Stadtgemeinde Feldbach aktiv
durchgefiihrt und sollen von den Bauinteressenten und Planverfassern in Anspruch genommen werden.
Soweit die Baubehorde die Befassung eines einzurichtenden Gestaltungsbeirates fiir erforderlich hilt,
ist eine Stellungnahme desselben, insbesondere in Verbindung mit einer Baueinreichung, einzuholen.
Die jeweiligen Kosten werden von der Stadtgemeinde Feldbach getragen.

2. Verbindliche Festlegungen:
a. Ubernahme von Inhalten in den Flichenwidmungsplan
b. Ubernahme von Inhalten in Bebauungspldne
¢. Anwendung durch einen eingerichteten Gestaltungsbeirat

d. Anwendung in den Bauverfahren durch die Bausachverstdndigen der Stadtgemeinde
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Die Stadtgemeinde Feldbach tGbernimmt die Inhalte des gegenstandlichen Raumlichen Leitbildes in den
Flachenwidmungsplan und in die Bebauungsplane und dhnliche Planungsinstrumente. Ein von der
Stadtgemeinde Feldbach eingerichteter Gestaltungsbeirat sowie die von der Stadtgemeinde Feldbach
beauftragten bautechnischen Sachverstiandigen wenden diese Inhalte im Rahmen ihrer Tatigkeit,
insbesondere in den Bauverfahren, an.

3.  Weitere verbindliche Festlegungen:
a. Verordnung betreffend Bepflanzungsrichtlinien (§ 8 Steiermarkisches Baugesetz)

b. Verordnung betreffend Gestaltungsregelungen fiir Einfriedungen und lebende Zaune (§ 11
Abs. 2 Steiermarkisches Baugesetz);

c. Verordnung betreffend die Anzahl der Abstellplatze (§ 71 Abs. 4 Steiermarkisches Baugesetz)
d. Festlegung einer dieses Raumliche Leitbild erganzenden Baukultur-Leitlinie

e. Festlegung einer Richtlinie oder einer Verordnung zur Klimawandelanpassung (fiir private
Bauvorhaben bzw. Liegenschaften, weiters und wesentlich fir den o6ffentlichen Raum als
"Eigenvorgabe" der Stadtgemeinde Feldbach)

Die Stadtgemeinde Feldbach hat bei gegebenem Bedarf entsprechende Verordnungen und Richtlinien
zu erlassen.

ll1). Zentraler Anknipfungspunkt

Zentraler Anknlpfungspunkt dieses Raumlichen Leitbildes ist das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
(8§ 43 Abs. 4 Steiermarkisches Baugesetz):

“Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner gestalterischen Bedeutung
dem StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkmdler und hervorragende
Naturgebilde Riicksicht zu nehmen.”

e Somit muss sich ein Bauvorhaben nicht nur in die Umgebung einfiigen, es hat darliber hinaus einen
diese Umgebung bereichernden Eindruck zu vermitteln.

e Selbst eine fiir sich allein betrachtet in dsthetischer Hinsicht einwandfrei geplante bauliche Anlage
kann das gegebene Ortsbild stéren.

e Auch ein nicht vollig einheitliches Ortsbild kann durch eine mit einer Baufiihrung verbundene
weitere Storung beeintrachtigt werden.

e Neben der baulichen Ansicht eines Ortes oder Ortsteils einer Gemeinde ist auch noch die bildhafte
Wirkung von Griinanlagen, Parklandschaften, Schlossbergen und dergleichen zu beriicksichtigen.
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Verordnung

IV). Grundlegende Festlegungen flr Baufiihrungen fir Wohnzwecke

1.

Jedes Bauvorhaben hat sich in den Bauplatz sowie in das betroffene Baugebiet und den
betroffenen Raum unter Bewahrung des jeweiligen Charakters und der jeweiligen Interessen
einzugliedern - wobei im Zweifel den Letzteren der Vorzug zu geben ist - sowie eine positive
Bereicherung derselben zu bewirken.

In Baugebieten, die zur Ganze oder deutlich Gberwiegend ausschlielRlich mit
Einfamilienwohnhdusern bebaut sind, diirfen Zwei- oder Mehrfamilienhduser nur dann errichtet
werden, wenn diese in ihrem Umfang und in ihrem gestalterischen Konzept die vorhandene
gebietstypische Bebauung wesentlich bericksichtigen.

Die zu bebauende Grundflache ist im Hinblick auf die nachstehend genannten Nutzungen und
Funktionen geordnet aufzuteilen, wobei jeder Baueinreichung eine bezughabende Planunterlage
anzuschliefen ist:

a. Wohnnutzung
b. Nebenanlagen (Miillabstellplatz, Abstellraume u.a.)

c. Freiflachen (nicht zu bebauenden Flachen, Freizeit-, Erholungs- und Gemeinschaftsflachen,
Abstandsflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze u.a.)

d. Verkehrsbereiche (Wege, Abstellflichen, Garagen, Radabstellanlagen, Zufahren, Abstellplatze
u.a.)

Jedes Bauvorhaben hat die dem Stand der Technik entsprechenden sowie in maligeblichen
Richtlinien (z.B. Klimawandelanpassungskonzept Modellregion Mittleres Raabtal) oder Normen
(z.B. Verordnungen der Stadtgemeinde Feldbach) enthaltenen MaRnahmen zur Bewaltigung des
Klimawandels zu beriicksichtigen.

V). Baukulturelle Vorgaben im Detail

1.

Bauliche Anlagen sind insbesondere im Hinblick auf die nachstehenden Punkte unter Beachtung
der Punkte I)., lll). und IV. auszufiihren:

a. Baustil

b. Baumaterial (Ziegel/Putzfassade, Beton, Holz u.a.)
c. Dachform/Material/Farbe

d. Baumasse und Proportion

e. Gebaudehohe

f.  Farbgebung

Situierung von baulichen Anlagen

a. Baufiihrungen haben sich grundsatzlich am natiirlichen Geldnde zu orientieren, sie sind in den
Hang und nicht vor den Hang zu situieren.

b. Bauliche Anlagen sind unter Beachtung der topographischen Gegebenheiten zu errichten. In
Kuppenlagen, Gberwiegend unbebaute Kammlagen sowie bei markanten,
landschaftspragenden Kulturflachen ist bei der Beurteilung der Zulassigkeit ein strenger
Malstab anzulegen.

c. Bauliche Anlagen, insbesondere Gebdude, miissen parallel zu den Hohenschichtlinien
ausgerichtet werden.
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Skizze zu Pkt. V). 2. a./b.

Foto zu Pkt. V). 2. b.

3. Grundrisse und Proportionen

a.

Bauwerke miissen eine einfache, der Funktion entsprechende Form aufweisen. Grof3e
Baukorper sind zu strukturieren und zu gliedern. Markant hervortretende Gebaudeteile sind
zu vermeiden. Die Proportionen der Grundrisse miissen, auch bei leichter Hanglage,
mindestens 1:2 (Ldnge:Breite) betragen.

Zu- und Anbauten haben die Proportionen und Merkmale vorhandener Gebaude zu
beriicksichtigen.

4, Gebaudehdhe

a.

Fir die Hohe von Gebduden gelten insbesondere die Festlegungen unter 1.) bis Ill.) und im
Flachenwidmungsplan.

Die Traufenhéhe sowie die hochste Stelle eines Bauwerkes hat sich an den (berwiegend
vorhandenen H6hen von Bauwerken zu orientieren, die sich im zu betrachtenden Raum
befinden bzw. in einem visuellen Bezug zu dem beabsichtigten Bauvorhaben stehen.

Bei Baufiihrungen, die im besonderen Ausmal Freiflichen im Sinne des Punktes IV).c.
(insbesondere Griinanlagen) vorsehen, oder die zur Aufwertung bzw. Erweiterung des
Strallen- und Ortsraumes (z.B.: durch gréRere StraBenfluchten) beitragen, kann, soweit
sonstige Griinde nicht entgegenstehen, eine groRere Gebaudehohe zugelassen werden.

5. Farbgebung

a.

Die Farbgebung von baulichen Anlagen (Fassaden, Dacher u.a.) hat sich an den in der
Umgebung bereits vorhandenen Farbtdnen zu orientieren, eine harmonische Abstimmung zu
bewirken und den Gesamtraum positiv zu beeinflussen (Positivfarben). Grelle Leucht- und
Signalfarben sind nicht gestattet.

In der Baueinreichung ist die Farbelung vollstandig und verbindlich darzustellen, allfallige
Anderungen bediirfen einer gesonderten Abnahme durch die Baubehérde. Soweit diese vor
Ausfiihrung der Farbelung ein Farbmuster verlangt, ist dieses herzustellen und der
Baubehdrde zwecks Abnahme zur Kenntnis zu bringen.

Fiir die spatere Anderung der hergestellten Farbgebung gelten die vorigen Ausfiihrungen
gleichermalien.
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Foto zu Pkt. V). 5. a.

6. Freiflichen

a. Beijedem Bauvorhaben sind Freiflachen zu schaffen, eine komplette Verbauung von
Liegenschaften ist hintanzuhalten. Die Freiflachen sind gestalterisch-planerisch in die
Gesamtbebauung einzubeziehen. Restflachen (d.s. Flachen, die nicht in die funktionale
Gesamtgestaltung des Bauplatzes einbezogen sind) gelten nicht als geplante Freiflachen, und
es ist deren "bloRRe Verwertung" hintanzuhalten.

b. Versiegelte Flachen (Asphaltflachen, Hofflachen u.a.) sind auf das unbedingt notwendige
Ausmal’ zu beschranken. Der Versiegelungsgrad eines Bauplatzes darf jedenfalls 70 % nicht
Uberschreiten, wobei KompensationsmaRnahmen (z.B. begriintes Flachdach) zu
bericksichtigen sind.

c. Regenwasser sind - soweit nicht die Beschaffenheit des Bodens das verunmoglicht - auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Gegebenenfalls sind dafiir Retentionsanlagen
vorzusehen.

d. Essollen Regenwasserbrauchanlagen errichtet werden.

A
VERSIEGELTE
},}f OBERFLACHE <
’ TERRASSE NEBEN-
GEBAUDE
VERSIEGELUNGSGRAD 20% = VERSIEGELUNGSGRAD 30% =
178m2 (VERSIEGELT) von 875m2 (GRUNDSTUCK) 264m2 (VERSIEGELT) von 875m2 (GRUNDSTUCK)

Skizzen zu Pkt. V). 6. a./b.

7. Abstandsflachen

Abstandsflachen (d.s. Flachen, die durch die gesetzlich vorgegebene Einhaltung von Abstdnden zu
Grundgrenzen, Gebauden oder baulichen Anlagen entstehen) bei Bauwerken dienen insbesondere
auch der Integrierung derselben in ihre Umgebung und diirfen - mit Ausnahme der im Pkt. 8. und
im Pkt. 12 h angefiihrten Falle - nicht flr die "Auslagerung" von zugehdrigen, funktionalen Teilen
oder Nutzungen eines Bauwerks verwendet werden (wie z.B. Balkone oder ebenerdige Terrassen
mit Gber 1,5 Metern Tiefe oder mit einem Anteil von iber 25 % an der Geb&udefront,
Zugangstreppen, Treppenhauser). Sie sind von Bebauungen und dazugehérigen Nutzungen
freizuhalten. Der Begriff ,vorspringende Gebadudeteile” ist eng zu verstehen.
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Skizze zu Pkt. V). 7.

8. Kinderspielplatze, Freizeit-, Erholungs-und Gemeinschaftsflachen

Kinderspielplatze sowie Freizeit-, Erholungs- und Gemeinschaftsflachen sind in die gestalterische
Gesamtplanung einzubeziehen, sie sind bedarfsgerecht sowie qualitativ wert- und sinnvoll
auszufiihren. Zu Nachbargrundgrenzen ist ein Abstand von 1 m einzuhalten, wobei der

verbleibende Abstandsstreifen als Griinflache auszubilden und mit Biischen oder mit einer Hecke
zu bepflanzen ist.

Rz 7 T e
| SPIELPLATZ GEMEIN-
Z SCHAFTS- |
% FLACHE |~
2
~ ABSTANDS- : e
| STREIFEN 1m : ,
7 | |
. GEBAUDE : :
% e e J
o) | FALSCHE SPIELPLATZ FIGURATION
g |
Skizze zu Pkt. V). 8.

9. Geldnde und Gelandeverdanderungen

a.

Gelandeveranderungen jeglicher Art (Schittungen, Absenkungen, Bildung von
Gelandeterrassen, Béschungen, etc.) diirfen nur im unbedingt notwendigem Ausmal und
grundsétzlich nur im Nahebereich von Gebduden und Terrassen erfolgen; sie sind so zu
gestalten, dass sie optisch nicht wesentlich in Erscheinung treten.

Steinschlichtungen, Stiitzmauern oder ahnliche Baufiihrungen zur Veranderung des

natilirlichen Gelandes diirfen nur dann errichtet werden, wenn diese fiir die Durchfiihrung des
Bauvorhabens unbedingt erforderlich sind und eine Bdschung des natiirlichen Gelandes nicht
moglich ist. Sie sind intensiv zu begriinen, sodass diese optisch nicht wesentlich in Erscheinung
treten. Sie diirfen - ausgenommen in unmittelbar an Gebadude anschlieBenden Bereichen
(Kellerzugang, Garagenzufahrt u.a.) - eine Hohe von 1,50 m nicht tGberschreiten.

Skizze zu Pkt. V). 9. a./b.

Foto zu Pkt. V). 9. a./b.
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10. BepflanzungsmalRnahmen

a.

——
Foto zu Pkt. V). 10. a./b.

Abstandsflachen, Freiflachen und Griinflachen sind mit Bdumen, Bischen, Hecken, Beeten
oder vergleichbaren Elementen zu gestalten, sodass eine Aufwertung des Raumes bewirkt und
gleichzeitig ein merklicher Beitrag zur Herstellung bzw. Verbesserung des Kleinklimas geleistet
wird.

Fiir Bdiume, Bische und Pflanzen sind - unter BerUcksichtigung des prognostizierten
Temperaturanstieges - vorwiegend heimische Gewdachse zu verwenden. Baume haben mittel-
bis groBkronig zu sein. Kugelahorn, Kugelakazie oder dhnliches sollen nur an Wegen
verwendet werden. Das Wachstumsverhalten ist zu berlicksichtigen, um insbesondere
zukunftige "Verstimmelungen" durch den erforderlichen Schnitt zu vermeiden.

Flachdacher sollen als Griindacher ausgefiihrt werden. Die Gestaltung groRerer Flachen
ausschliefRlich mit Schotterkies ist zu vermeiden.

Jeder Baueinreichung ist ein Bepflanzungskonzept anzuschlieRen (Darstellung im
Aullenanlagenplan oder gesonderte Planunterlage, Beschreibung).

Samtliche BepflanzungsmaRnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bauflihrung zu tatigen und
dauerhaft zu erhalten.

Ein auf dem Bauplatz bereits vorhandener Altbestand an Bewuchs ist zur besseren Einfligung
der neu zugehenden Baufiihrungen grundsatzlich zu erhalten.

Fiir jedes Bauvorhaben ist zumindest 1 heimischer groRRkroniger Laubbaum ("Hausbaum") zu
pflanzen.

11. Einfriedungen und lebende Zdune

a.
b.

Einfriedungen und lebende Zaune sind in gebietstypischer Art und Weise herzustellen.

Einfriedungen sind bevorzugt transparent, luftdurchlassig und kleinteilig auszufiihren und
gegliedert zu gestalten. Sichtschutzzaune sind jedenfalls anteilig mit einer vorwiegend
heimischen Begriinung zu versehen (z.B. Hecken, Bische, Kletterpflanzen).

Die Hohe von Einfriedungen wird mit maximal 1,50 m festgelegt, unter besonderen
Umstédnden (Ldrm- oder Sichtschutz) darf diese 1,80 m betragen.

Flr lebende Zaune sind grundsatzlich heimische Pflanzen zu verwenden. lhre Hohe soll sich
grundsatzlich an der fir Einfriedungen
maligeblichen orientieren.

In Zufahrtsbereichen sind die
erforderlichen Sichtverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Zu Wegen und StraBen kann die
Baubehdrde im Hinblick auf die 6rtlichen
Verhaltnisse einen Abstand
vorschreiben.

Foto zu Pkt. V). 11. a.-c.
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12. Anlegung und Gestaltung von Verkehrsbereichen
a. Abstellflichen sind grundsatzlich auf dem Bauplatz herzustellen.

b. Jeder Bauplatz ist iber eine einzige Zu- und Ausfahrt aufzuschlieRen bzw. sind samtliche zu
einem Bauvorhaben gehdrigen Abstellpldtze von dieser aus anzufahren (kein direktes
Anfahren einzelner Parkpladtze von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus). Weiters ist auf eigenem
Grund eine geeignete Umkehrmoglichkeit zu schaffen.

c. Zur optimalen Nutzung und zur Sicherung des Erscheinungsbildes eines Bauplatzes sollen
unterirdische Garagen errichtet werden.

d. Erdgeschosse von Bauten gelten als wertvolle Wohn- und Nutzflache und diirfen nur in
begriindeten Ausnahmefallen als Abstellflaichen verwendet werden.

e. Soweit Abstellpldtze, Abstellpldatze mit Schutzdachern (Carports) oder lberirdische Garagen
errichtet werden, dirfen diese nicht als gréRere, zusammenhangende Anlagen angelegt
werden sondern sind diese, in Relation zum Bauplatz, kleinteilig auszufiihren und gestalterisch
zu begriinen.

f.  Fir je 5 Abstellplatze ist ein heimischer mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die
Pflanzung hat nach einem gestalterischen Konzept im unmittelbaren Nahebereich der
Abstellplatze zu erfolgen. Bei Anlagen mit mehr als 5 Abstellplatzen hat die Pflanzung
jedenfalls zwischen den Abstellplatzen (etwa auf halber Tiefe) zu erfolgen.

g. Nicht Gberdachte Abstellflachen sind versickerungsfahig auszufiihren.

h. Der Abstand von Abstellflachen und Abstellflachen mit Schutzdachern (Carports) zu den
Nachbargrundstiicken hat mindestens 1 Meter zu betragen, wobei dieser Abstandsstreifen als
Griinflache auszubilden und mit Blischen oder mit einer Hecke zu bepflanzen ist.

i.  Uberdachte Abstellplatze (Carports) sind in einer leichten Bauweise und moglichst offen
auszufiihren. Soweit diese den Abstand fiir Gebdude unterschreiten, darf die der Grundgrenze
zugewandte Front max. bis zu einer Hohe von 1,50 m geschlossen ausgefiihrt werden,
auBerdem ist diese zu begriinen.

GEBAUDE ||| sicKenrAHIGE. || <] e
|OBERFLACHE ZUFAHRT

NEBEN-

TERRASSE GEBAUDE

Skizze zu Pkt. V). 12.
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Skizze zu Pkt. V). 12.
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13. StrafRenfluchten

Bei Bauflihrungen an 6ffentlichen StralRen (gegebenenfalls private) sind StraRenfluchten so zu
planen bzw. festzulegen, dass diese den ortlichen Verhaltnissen nicht nur gerecht werden sondern
eine Aufwertung des 6ffentlichen Raumes bewirken (Erweiterung des StraRenraumes,
Verbesserung des Erscheinungsbildes eines StralRenzuges u.a.).

14. Solar- und Photovoltaikanlagen (technische Einrichtungen)

a. Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die gestalterische Gesamtplanung des Bauplatzes bzw.
des Bauvorhabens einzubeziehen.

b. Frei stehende Anlagen sind so zu errichten, dass sie - ohne Beeintrachtigung ihrer Funktion -
nicht stérend im Strallen-, Orts- und Landschaftsbild wahrnehmbar sind (Aufstellung an
untergeordneten Platzen, Abschirmung durch Begriinung u.a.).

c. Anlagen auf Gebduden oder baulichen Anlagen sind so anzubringen, dass diese dem
geometrischen Gestaltungskonzept entsprechen. Sie sind in die Dachflache oder Fassade zu
integrieren, eine Blendwirkung ist zu vermeiden.

d. Dievorgenannten Maligaben gelten sinngemal fiir sonstige technische Einrichtungen (z.B.
Liftungsanlagen, Klimaanlagen).

e. Luftwdarmepumpen sollen nur innen oder in einem komplett abgeschirmten Bereich errichtet
werden.

VI1). Bebauungen fiir andere Zwecke

Das gegenstadndliche Raumliche Leitbild ist nicht nur fir Baufiihrungen fir Wohnzwecke sondern auch
fir Baufihrungen fiir andere Zwecke (z.B: Gewerbe, Landwirtschaft) sinngemal anzuwenden.

VII). Sonstiges

a. Die Baubehorde hat flr jedes Bauvorhaben, langstens nach der Einreichung (Bauansuchen,
Bauanzeige, u.a.), eine eingehende Vorprifung durchzufiihren, deren Ergebnis schriftlich
festzuhalten ist. Dabei hat grundsatzlich ein Ortsaugenschein unter Beiziehung des bautechnischen
Sachverstandigen zu erfolgen. Allféllige fehlende Unterlagen sind nachzureichen. Die Ausschreibung
einer Bauverhandlung darf erst nach Erfiillung der in diesem Raumlichen Leitbild festgelegten
formellen und inhaltlichen Voraussetzungen erfolgen.

b. Notwendige oder begriindete Abweichungen von diesem Raumlichen Leitbild kdnnen von der
Baubehorde im Bauverfahren sowie vom Gemeinderat im Zuge der Erstellung eines
Bebauungsplanes auf Grundlage eines positiven Gutachtens eines bautechnischen
Sachverstandigen zugelassen werden.

¢. Ungeachtet der Regelungen im gegenstandlichen Raumlichen Leitbild sind die sonstigen,
insbesondere fiir Ortsbildschutzgebiete, mallgeblichen Normen zu beachten.

d. Die Anpassung von bestehenden Planungsinstrumenten (Bebauungsplane, Festlegungen fiir
Auffillungsgebiete) im Hinblick auf das Rdumliche Leitbild ist anzustreben.

e. Dieim Steiermarkischen Landes-StraRenverwaltungsgesetz enthaltenen Regelungen sind im
Zusammenhang mit V) Z.7,2.11,Z. 12 lit b, Z. 12 lit f und Z. 14 zu berticksichtigen

f.  Das Rdumliche Leitbild ist im gesamten Gebiet der Stadtgemeinde Feldbach anzuwenden.

Seite |15



